Szczecin, dnia 15.11.2024 r,

..................................................

( nazwa i adres organu wydajgcego decyzje )

WAIB-11.6740.1.177.2024.PD
(nrrefestru rganu wydajacego decyzig)
DECYZJA NR 845/24
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 2024.725 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —

Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.2024.572 t.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe') z dnia 26.08.2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany 2
i udzielam pozwolenia na budowe "
dla
PPC ,,GRYF” S.A,,

obejmujace:

przebudowe budynku produkcyjnego wraz z rozbudowa o magazyn nr 1 budowe magazynu nr 2
do przechowywania ziarna kakaowego wraz z budowa drég wewnetrznych i infrastrukturg
techniczna przy ul. Wiadystawa IV 9B w Szczecinie (dziatka nr 6 obreb 1085)
— projektant: mgr inz. arch. Marian Rozwarski posiadajacy uprawnienia budowlane Nr 126/Sz/84 w specjalnosci
architektonicznej do sporzadzania projektow w zakresie rozwigzan:

architektonicznych wszelkich obiektow budowlanych,

- konstrukcyjno-budowlanych obiektow budowlanych w budownictwie osob fizycznych, z wylaczeniem

konstrukeji fundamentow gigbokich i trudniejszych konstrukcji statycznie niewyznaczalnych.

oraz wpisany do Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP pod nr ewidencyjnym ZP-0192;

(nazwa | rodza] oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(ow) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz specjalnosé,
zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg czlonkaw wlasciwej izby samorzadu zawodowego )

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. w trakcie realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepisow zgodnie z art.
75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska oraz przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r - Prawo budowlane 3.

2. szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: naktada sie obowigzek ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci: instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych bez ograniczen,
zgodnie z § 2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie
rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego,wynikajgcych z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo
budowlane 3.

UZASADNIENIE
Zamierzeniem inwestora jest przebudowa budynku produkcyjnego wraz z rozbudowg 0 magazyn nr 1
| budowa magazynu nr 2 do przechowywania ziara kakaowego wraz z budowg drog wewnetrznych
I infrastruktura techniczng na terenie Przedsigbiorstwa Przemyslu Cukierniczego ,GRYF® S.A. przy
ul. Wiadystawa IV 9B w Szczecinie (dziatka nr 6 obreb 1085). Zgodnie z art, 33 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane Inwestor przediozy! oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane i trzy egzemplarze: projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego, zlozonego w 1 tomie.
Analiza merytoryczna, w $wietle art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, wykazata:
a) zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwaltg Nr XLVII/1301/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 . W sprawie miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze Wyspa Grodzka - tasztownia 3"

w Szczecinie - teren elementarny: S.M.8038.MC (dla dziatki nr 6 z obrebu 1085),

b) zgodnoS¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego z decyzjg
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 09.05.2024 r. znak: WOSr-VI1.6220.1.42.2023.MM,

c) kompletnoS¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien (w tym uzgodnienie rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych mgr inz. Stanistawa Wisniewskiego z dnia 12.08.2024 r. oraz uzgodnienie
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych mgr inz. arch. Beaty lzykowskiej z dnia
12.08.2024 r.), pozwolen (decyzja z dnia 30.08.2024 r. znak: SS.ZUZ.4210.123.2024 KK udzielajaca
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzagdzen wodnych) i sprawdzen,

d) wykonanie i sprawdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
przez osoby uprawnione w rozumieniu ustawy Prawo budowlane i wpisane na liste czionkow
wiasciwej izby samorzadu zawodowego (legitymujace sie zaSwiadczeniem wydanym przez izbe).
Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane projektanci i sprawdzajacy projektu

zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego ztozyli oswiadczenie o sporzadzeniu
projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzenie
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego nie narusza ogélnej zasady
odpowiedzialnosci projektanta za rozwigzania przyjete w projekcie.

Inwestor dofgczyt do wniosku decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 09.05.2024 r. znak:
WOSr-VI1,6220.1.42.2023.MM stwierdzajacq brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko i okreslajacg warunki korzystania ze Srodowiska podczas realizacji i eksploatacji planowanego
przedsiewziecia,ponadto przediozyt decyzie z dnia 22.08.2024 r. znak: WOSr-11.6131.380.2023.JD
zezwalajacg na usunigcie w formie wycinki 5 szt.drzew uzaleznione od nasadzen zastepczych w ilosci co
najmniej 5 szt. drzew ozdobnych oraz decyzje z dnia 08.09.2023 r. znak: WOSrI1.6131.1.39.2023.JD
zezwalajacg na usuniecie w formie wycinki 10 szt. drzew, uzaleznione od nasadzen zastepczych w iloci co
najmniej 10 szt. drzew ozdobnych.

Przedmiotowy budynek produkcyjny, objety przebudowa, na terenie przedsiebiorstwa Gryf S.A. ujety
jest w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane zamierzenie
budowlane uzgodniono z Miejskim Konserwatorem Zabytkow (opinia z dn. 05.09.2024 r. znak BMKZ-
1.4125.560.2024. WK).

Strony postepowania zawiadomione zgodnie art. 61 § 4 K.p.a. pismem o wszczeciu postepowania
z dnia 28.08.2024 r. oraz zgodnie z art. 10 §1 Kp.a. 0 mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonymi
materiatami nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen do sprawy.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencii.

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
Przed upfywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEL:
Uiszczono opfate skarbowg w wysoko$ci 1347,50 zt, na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, zgodnie z
cz. Il ust.9 pkt 1 lit. a oraz pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U.2023.2111 t,}.)
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Otrzymujq (strony postepowania):

1. PPC GRYF S.A., ul. Wiadystawa IV 9b, 70-651 Szczecin, do rak petnomocnika Pana Mariana Rozwarskiego
ul. Monte Cassino 18A/107, 70-467 Szczecin

Gmina Miasto Szczecin, Wydziat Zasobu i Obrotu Nieruchomosciami — w miejscu

Gmina Miasto Szczecin, Wydziat Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomoéci — w migjscu
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. K. Szymanowskiego 2, Szczecin

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, ul. K. Szymanowskiego 2, Szczecin

Wydziat Ochrony Srodowiska —w migjscu

Migjski Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, ul. Sw. J. Odrowaza 1, Szczecin

ala
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacja sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony
$rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 85 ust, 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 T,
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko 9
Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sig z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci
zgodnie z art. 72 ust. 8 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko 9

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomic o zamierzonym terminie rezpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem dotgczajac na pismie:
oswiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku
kigrowania budowg (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art.12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku
peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o kiorym mowa w art. 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic po zawiadomieniu whasciwego
organu nadzoru budowlanego o zakenczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 fipca 1994 . - Prawo budowiane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyskat decyzjg o pozwoleniu ha uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
zaliczony do kategorii: V, IX — XVI, XVl (z wyjatkiem warsztatéw rzemie$iniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk wigcznie), XVIll {z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, & takze budynkow kolsjowych:
nadstawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
skdadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII - XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapic do uzytkewania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystgpic z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przepro-wadzi
obowigzkowa, kontrole budowy, zgodnie z art, 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 usta-wy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe]
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

% Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbiorke”.

4 Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbiorki"

3 Nalezy wskaza¢ podstawg prawng natozenia warunkéw, np. art. 36 ust 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, albo art. 93 ust 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania,
w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocene oddziafywania na rodowisko.

9 Dotyczy przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywat na $rodowisko.
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